Jak vybirat vhodny pozemek

Zakladni informaci pfi vybéru pozemku je, Ze stavét se da sice témér kdekoli, ale volba vhodného
pozemku muZe generovat takovou Usporu v realizacni cené stavby, Ze mize byt volba jiného
pozemku i za cenu navyseni jeho ceny podruznou zaleZitosti.

Naprosto zdsadni je ovSsem presna znalost viastnickych pomérd pozemku a jejich zafazeni v Uzemnich
planech.
Je dobré zvaZit, zda na vybér pozemku stacite sami, ¢i radéji pozadate o radu odbornika.

Kritérii, kterd vam pomohou k vybéru toho nejlepsiho pozemku, je nékolik:

¢ vhodnost dané lokality

e stavebni hledisko - velikost pozemku, svaZitost terénu, tvar a orientace ke svétovym stranam
e geologické podminky

e moznosti napojeni na inzenyrské sité (dostupné zdroje elekttiny, plynu, vody a kanalizace)

e pofizovaci cena

Lokalita
Vhodnost dané lokality je dana Ucelem stavby, ndvaznosti na inZzenyrské sité, dopravni obsluznosti a
moznosti planovanou vystavbu v dané lokalité vibec uskutecnit.

V pripadé vybéru pozemku pro podnikatelské ucely jsou kritéria dana ryze technickymi poZadavky na
stavbu, finan¢nimi moznostmi a souladu s Uzemnim planem. Pfed zakoupenim pozemku je proto
velmi Zadouci provérit vSechny majetkové vztahy a omezeni, ale také konzultace o Uzemnim planu a
pfipadnych omezenich obzvlasté z hlediska Zivotniho prostfedi.

U vybéru pozemk pro vystavbu Vaseho domova budou hrat roli Vase finanéni moznosti, vazba

k urcité lokalité a vkus pro typ Vami vysnéného rodinného domu.

Je vhodné ovéfit si, jak daleko budete mit do prace, déti do Skoly ¢i zajmovych krouzk, jak je v okoli
zajiSténa dopravni obsluznost, zda jsou zde dostupné sluzby, které potfebujete vyuZivat, zdravotnické
zafizeni apod. ZvaZte také Zivotni prostredi, které v dané lokalité panuje, tzn. rusnost a prasnost ze
stavajicich komunikaci, pachy a sklidce z moznych skladek v okoli pozemku, blizkost vodniho toku
(hlavné z hlediska hrozby povodni), moZznost vychazek do pfirody ¢i sportovnich aktivit. Zjistéte si,
zda maji sousedé néjaké podnikatelské aktivity (malovyrobu), které by mohly narusit vas klid, zda
jsou v blizkosti zabavni centra, veéerni podniky apod. V neposledni fadé zhodnotte, zda zde budete
mit zajisténo dostate¢né soukromi.

Parametry pozemku

1. Velikost / rozloha
Velikost pozemku zavisi na vaSich narocich na rozlohu budouciho rodinného domu, ale i jeho zazemi.

Nejmensi parcely se svou rozlohou pohybuji okolo 300 - 400 m2 a jsou uréeny piedevsim pro
fadovou zastavbu. Pro vystavbu samostatné stojiciho domu s urcitym ,standardnim” zazemim



budete potifebovat parcelu o vymére 400 - 800 m2. Pokud jste narocnéjsi na prostor kolem Vaseho
rodinného domu, pofidte si pozemek s rozlohou nad 800 m2.

Z hlediska urceni velikosti pozemku je nutné vzit v Uvahu to, Ze ze zdkona neni mozné zastavét ho
cely. Nejen pti zpracovani projektové dokumentace pamatujte na to, Ze diim musi byt od hranice
pozemku vzdalen minimalné 2 m a od cesty alesponi 3 metry. Vzdalenost mezi dvéma samostatné
stojicimi sousednimi objekty musi byt nejméné 7 m (na rozdil od fadové zastavby).

2. Tvar a orientace ke svétovym stranam

Nejvyhodnéjsi tvar stavebniho pozemku je obdélnikovy, pricemz kratsi strana pozemku je smérem na
sever. DUm je nejvhodnéjsi orientovat tak, aby jeho obytné mistnosti byly co nejvice prosvétlené. Na
severni strané doporucujeme soustfedit mistnosti, které nepotrebuiji tolik svétla, napf. koupelna +
WC nebo technicka mistnost. Na jiZzni naopak ty, ve kterych budeme travit vétsinu ¢asu, napr. obyvaci
pokoj, détské pokoje ¢i kuchyn.

3. SvaZitost
DuleZitym parametrem pfi hodnoceni pozemku je i jeho sklon. Obecné plati, Ze ¢im je svah prudsi,

tim je stavba narocnéjsi a nakladnéjsi. Doporucuje se tedy stavét na rovném terénu.

4. Geologické podminky

| kdyZ vdm bude pozemek pripadat na prvni pohled dobfe situovany a upraveny, nemusi byt pro
stavbu domu vhodny. Zasadni je totiZ i to, co se skryva pod povrchem pozemku. Znalost geologickych
podminek parcely vyrazné pomaha ucinit spravné rozhodnuti o koupi pozemku. Ovérte si, jaké je zde
podloZi, zda zde nehrozi nizkad Unosnost podloZnich vrstev, vysokd hladina spodni vody, radonu ¢i
nebezpedi zaplav vinou blizkosti vodniho toku. Doporucujeme vyuZit odborniky a nechat si udélat
geologicky prazkum.

5. InZenyrské sité

Soucasné naroky moderniho bydleni kladou ddraz na vybavenost pozemku inzenyrskymi sitémi, tj.
kanalizaci, vodovodem, pfipojkou zemniho plynu, rozvodem elektfiny. Pokud sité nedosahuji az k
vybranému pozemku, bude potreba dat si udélat viastni pripojky, coZz znamena vétsi investice.
Nezasitované pozemky by se tak mély vyznacovat nizsi pofizovaci cenou. Mize dojit viak i k tomu, ze
v dané obci nejsou nékteré inZenyrské sité viibec vybudované. Nejcastéji se bude jednat o kanalizaci,
coz je mozné vyresit vybudovanim Zumpy nebo vlastni isticky odpadnich vod. Pre koupi pozemku si
tedy zjistéte vybaveni zminénymi sitémi, pfipadné zvazte vase finanéni moznosti na jejich dokonceni.
Pozor si dejte i na to, zda inZenyrské sité neprochazeji pfimo pozemkem. Jsou totiz stanoveny
minimalni vzdalenosti stavby od jednotlivych druhd siti, coZz by mohlo vystavbu zcela znemoznit.

6. Cena pozemku

Cena stavebni parcely je uréena nékolika faktory. Pfehledné zpracované je najdete v tzv. cenové
mapé, kterou vydava dany region ¢i mésto. Cenové mapy jsou velmi pfesnou databazi pro urceni
ceny stavebnich pozemk(. Aktualni cenové mapy naleznete na strankdch www.cenovemapy.cz

Hlavni kritéria pro uréeni ceny pozemku



¢ |okalita a velikost pozemku

e orientace pozemku podle svétovych stran a slunce

e inZenyrské sité na hranicich pozemku

e pristup k pozemku a typ cesty

e Uzemni plan obce a okolni infrastruktura

e pravni stav pozemku, tj. existence vécnych bremen ¢i predkupnich prav



